MIREPOIX

———. a visage des couverts

| POLICE MUNICIPALE

DEPARTEMENT DE L'ARIEGE
COMMUNE DE MIREPOIX
Numéro de dossier : 130/2024

ARRETE DE MISE EN SECURITE - PROCEDURE URGENTE

{risques présentés par les murs, b&timents ou édifices quelconques n'offrant pas les
garanties de solidité nécessaires av maintien de la sécurité des occupants et des
tiers)

Le Maire de Mirepcix

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ies articles L 511-1 & L
511-22, L.521-1 & L.521-4 et les articles R.511-1 &R.511-13 ;

VU le code général des collectivités territoriales, notamment les articles L.2131-1,
L.2212-2, L.2212-4 et L.2215-1 ;

Vu le code de justice administrative, notamment les articles R. 531-1, R. 531-2 et R. 556~
1;

VU le rapport dress€ par Monsieur Hervé TEYCHENE le 28 décembre 2023, expert,
désigné par ordonnance de Madame la Vice-Présidente du Tribunal Administratif de
Toulouse, juge des reférés, en date du 22 décembre 2023 sur nofre demande,
concluant al'urgence de lasituation et & la reconnaissance d'un péril et d'un danger
imminents sur les ouvrages visités au 17 rue porte d' Amont,

VU le rapport du géometre expert en date du 9 février 2024, qui définit juridiquement
et avec precision les limites des parcelles et les mitoyennetés de chacun et souligne
que la situation de mise en périlimpacte I'immeuble appartenant & Mme ROUAN mais
ausst I'immeuble actuellement géré par I'établissement « LE CASTI» tant sur la partie
restaurant que logement,

VU le courrier RAR de ["architecte du patrimoine et de I'ingénieur structure en date du
1¢ février 2024, qui nous informe de la dangerosité d'effondrement du mur mitoyen
lige & 'occupation du logement du batiment « LE CASTI », parcelle D 624, Ce désordre
menace |a stabilité d'ensemble et met en peril les usagers,

VU le rapport dressé par Monsieur Hervé TEYCHENE le 28 février 2024, expert, désigné
par crdonnance de Madame la Vice-Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse,
juge des référés, en date du 22 février 2024 sur notre demande, concluant & 'urgence
de la situation et & la reconnaissance d'un péril et d'un danger imminents sur les
ouvrages au 48 place Maréchal Leclerc,

VU I'arrété n°81/2024 de mise en sécurité, procédure urgence assigné & Madame
ROUAN Sylvie, pour son immeuble sis 17 rue porte d’Amont, parcelle D 686
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CONSIDERANT que le rapport de Monsieur Hervé TEYCHENE, en date du 28 février 2024
refient un péril et un danger imminent sur la propriété SCI POUILEYCHENNE,

CONSIDERANT que ceftte situation compromet la sécurité des occupants et des tiers,
qu'un risque d'effondrement existe, susceptible d'avoir un impact important sur les
batiments mitoyens et alentours ;

CONSIDERANT qu'il ressort des rapports qu'il y a urgence 4 ce que des mesures
provisoires soient prises en vue de garantir la sécurité publique ;

ARRETE
ARTICLE 1 ;
La SCI POUILEYCHENNE, domiciliée 48 Place Maréchal Leclerc, 09500 Mirepoix,
proprietaire de I'immeuble sis 48 place Maréchal Leclerc, implanté sur la parcelle
bdtie section D 696 fait I'ocbjet d'une procédure de mise en sécurité avec mesures
d'urgence.
Ce batiment se compose d'un sous-scl partiel, d'un rez de chaussée et deux étages
dont deux logements.
Le rez de chaussee est voué a accuellir les clients et constitue, & ce fitre, un
etablissement dit ERP, exceptés les locaux techniques - cuisine et plonge — non
accessibles au public.
La parcelle est composée d'une seule parcelle cadastrée D 696 d'une contenance
cadastrale de 200 m2.
Le batiment est mitoyen sur ces faces :
Nord & la parcelle 693, propriété de Madame ROUAN Sylvie ;
Est & la parcelle 684, propriété de Madame ROUAN Sylvie ;
Sud aux parcelles 705, propriéte de ARIEGOTEL, et 697, propriétaire inconnu
Les risques vis-G-vis d'un peril affectent des biens mitoyens, propriété de Madame
ROUAN Sylvie et SCI POUILEYCHENNE, dont un rapport de fin 2023 nous a fait retenir
lesdits peril et danger comme imminents sur I'ensemble de la propriété ROUAN,
conformément a I'arrété n°81/2024.

La SCI POUILEYCHENNE est mise en demeure de prendre les mesures de premiére mise
en sécurité sur le batiment sis 48 place Maréchal Leclerc, implanté sur la parcelle
batie section D N° 494, & effet immédiat :

* Interdire 'accés au logement de fonction & I'étage et toute occupation

La SCI POUILEYCHENNE est mise en demeure de prendre les mesures de premiére mise
en sécurilé sur le batiment sis 48 place Maréchal Leclere, implanté sur la parcelle
batie section D N° 496, dans un délai de 15 jours, soit avant le 15 mars 2024, ;

+ Neécessité de contrdler I'état des ouvrages de la propriété D 696 afin de définir
la dangerosité desdits ouvrages. Ces reconnaissances seront établies au
niveau du 2eme étage de part et d'autre de 'escalier bois en découpant une
plusieurs plagues de platre afin d’étre en mesure de visualiser la face du mur
mitoyen EST et de constater son état,

Si les investigations mettent en exergue un risque et un danger imminent, un
rapport de la maitrise d'ceuvre le précisera tout en préconisant les mesures de
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securité urgentes & mettre en csuvre qui s'imposercnt aux propriétaires des
deux propriétés, dans un délai de 15 jours.

En I'absence de travaux de mise en sécurité qui seraient prescrits, sous un délai
de 15 jours, la fermeture de I'établissement pourrait &tre prononcée par M. le
maire & titre conservatoire.

* Si les investigations mettent en exergue un risque et un danger ordinaire la
maitrise d'ceuvre établira son rapport en conséquence en prévoyant les
travaux nécessaires pour y remédier dans un délai moins contraint de deux
mois, soit avant le 15 mai.

La SCI POUILEYCHENNE est mise en demeure de prendre les mesures de premiére mise
en sécurité suivantes dans un délai de 2 mois, soit avant le 15 mai 2024, sur le batiment
sis 48 place Maréchal Leclerc, implanté sur la parcelle bétie section D N° 694 :

« Confrdle des toitures de chaque propriété afin de garantir le couvert de leur
ouvrage, de 'ouvrage des tiers, principalement aux jonctions des couvertures
ou au niveau de la jonction d'ouvrage de magonnerie.

» Vérifier et organiser les rejets des eaux pluviales de récupération des toitures
ofin d'éviter le mouillage de tout cuvrage

+ De solliciter les autorisations reguises en cas de travaux

ARTICLE 2 :

Faute pour la personne mentionnée aI'article 1 d'avoir exécuté les premiéres mesures
de mise en securité ci-dessus prescrites dans le délai précisé ci-dessus, la possibilité de
fermeture de I'établissement pourra étre prononcée.

Faute pour la personne menticnnée 4 'article 1 d'avoir exécuté les mesures de mise
en sécurite définitives ci-dessus prescrites dans le délai précisé ci-dessus, il y sera
procéde d’'office par la commune et aux frais de celle-ci, ou & ceux de ses ayants
droit

ARTICLE 3:
Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés sur le 26me étage,
I'accés av logement ainsi que I'cccupation de celui-ci est proscrit.

ARTICLE 4 :

La personne mentionnée a 'article 1 est fenue de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 g L. 521-3-2 du code de la
construction et de I’habitation, reproduits en annexe 1.

ARTICLES :

Le non-respect des prescriptions du présent amété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues aux artficles L. 511-22 et & 'article L. 521-
4 du code de la construction et de I'habitation.

ARTICLE 6 ;

Si la perscnne mentionnée & I'article 1, ou ses ayants droit, & son initiative, a réalisé
des fravauvx permettant de mettre fin & tout danger, elle est tenue d’en informer les
services de la commune qui fera procéder & un contrdle sur place.
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Lo mainlevée de l'arét€é de mise en sécurité pourra étre prononcée qprés
constatation des travaux effectués par les agenfs compétents de la commune, si ces
travaux ont mis fin durablement au danger.

La premiére intervention n'enlévera pas le péril et le danger imminents.

La personne mentionnée & I'article 1 tient a disposition des services de la commune
tous justificatifs attestant de la bonne et complete réalisation des travaux,

ARTICLE 7 :

Le présent amrété sera notifié aux personnes mentionnées & l'article 1 ci-dessus par
lettre remise contre signature ou tout autre moyen conférant date certaine & la
réception.

Il serc également notifié au propriétaire de la parceile mitoyenne D 696, & savoir & :

* Madame ROUAN Sylvie, demeurant 17 place Maréchal Leclerc, Mirepoix
09500.
Le présent arrété sera affiché sur la facade de l'immeuble ainsi qu’en mairie, ce qui
vaudra noftification, dans les conditions prévues aux arficles L. 511-12 et R. 511-3 du
code de ia construction et de I'habitation.

ARTICLE 8 :

Le présent arréte est fransmis au préfet du département.

Le présent arréte est fransmis au président de 'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matieére d’habitat et & I'Architecte des Batiments de
France.

ARTICLE ¢ :

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant fe maire dans le
delai de deux mois & compter de sa notification ou de son affichage. L'absence de
réponse dans un delai deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire 'objet d’un recours devant le tribunal
administratif de Toulouse, dans le délai de deux mois & compter de sa nofification, ou
dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I'administration si un recours
administratif a été déposé au préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi dune requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr,

Mirepoix, le 04/03/2024

Le Mdire,

Xavier CAUX
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