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Extrait du registre des délibérations Présents 17
: . 0 Absent: 6

du Conseil Municipal n°106-2022 Prosfj ;ﬁons ]
Votants 18

Par suite d'une convocation en date du premier décembre deux mille vingt-deux, les membres
composant le Conseil Municipal de MIREPOIX (Ariége) se sont réunis en Mairie de Mirepoix, le
lundi cinq décembre d vingt heures trente, sous la présidence de Monsieur Xavier CAUX, Maire.

Présents : Xavier CAUX, Christian PORTET, Valérie DILLON, Monique LE MINEZ, Loic BOULBES,
René BARON, Piere ROUGE, Marie-Christine JOLIBERT, Evelyne CHARRASSE, Michel
MAISONNAVE, Véronique GARRIGUES, Jacques ESCANDE, Mimoun ZAROIL, Maria ALEXANDRE,
Nicolas COMTE, Marie-Frangoise ALBAN, Laurent GIROUSSE,

Absents : Catherine MARROT, Christelle ANDRIEU, Myléne ROUCH, Stéphane BOURDONCLE,
Guillaume LACOSTE, Jean Luc PEISER

Procurations : Catherine MARROT & Jacques ESCANDE

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer valablement en
exécution de l'article L.2121-7 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Président ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a été procédé, en conformité
avec l'article L. 2121-156 du Code Général des Collectivités Territoriales, & I'élection d’un
secrétaire pris dans le sein du Conseil. M. ROUGE Pierre est désigné, & I'unanimité, pour remplir
cette fonction.

Convention cadre « Petites Villes de Demain » et « Opération de Revitalisation Rurale »

La Commune de Mirepoix a été retenue pour bénéficier du programme national Petites Villes
de Demain, lancé par I’Agence Nationale de la Cohésion des Territoires en janvier 2020 dans
le cadre de |I’Agenda Rural. Celui-ci vise & accompagner par des moyens d’'ingénierie et un
soutien financier spécifique les communes de moins de 20 000 habitants ayant des fonctions
de centralité sur leur territoire dans leur projet de revitalisation urbaine.

Par la signature de la convention d’adhésion en date du 12 juin 2021 la Commune de Mirepoix
s'engage a concrétiser dans un délai de 18 mois, soit avant le 12 décembre 2022, son projet
de territoire sous la forme d’une convention-cadre valant Opération de Revitalisation du
Territoire (ORT).

Cette convention établit :

* Un diagnostic territorial de la commune de Mirepoix comprenant des données
géographiques, démographiques, socio-€conomiques, sur |'habitat, I'urbanisme et les
mobilités. Il identifie les forces, faiblesses et enjeux principaux sur le territoire ;

* Le secteur d’infervention prioritaire sur le centre-bourg de Mirepoix, qui correspond au futur
périmétre du Plan de Sauvegarde et Mise en Valeur (PSMV) du Site Patrimonial
Remarquable (SPR) en cours de mise en ceuvre ;

= Une synthése des ambitions du territoire exprimées en particulier dans le PLUI et s’intégrant
dans le Contrat Régional de Transition Ecologique (CRTE) au niveau du PETR de I'Ariége ainsi
que le Contrat de Plan Etat-Région (CPER) a I'échelle régionale ;

= les orientations stratégiques articulées comme suit :

|. Développer I'attractivité résidentielle par le renforcement des fonctions de centralité

Il. Valoriser les atouts culturels et patrimoniaux du territoire 1

> 1 RECU EM PREFECTURE
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Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal n°106-2022 (suite)

Convention cadre « Petites Villes de Demain » et « Opération de Revitalisation Rurale »

* Un programme d’actions pluriannuel jusqu’en 2026, porté conjointement par la
Communauté de Communes et la Commune de Mirepoix, comprenant 24 actions
d’ampleur et de maturité différentes et détaillées sous forme de fiches-actions en annexe:

* Les engagements des partenaires cosignataires, notamment en matiére
d’accompagnement en ingénierie ;

* Lamagqguette financiére traduisant les sources de financement identifiées pour les projets
les plus matures ;

* Les modalités de suivi et d’évaluation du programme ;

* Lagouvernance du programme et les modalités d’application de la convention, prévoyant
notamment la tenue d’un comité de pilotage interne toutes les six semaines, la tenue d‘un
comité de projet réunissant I'ensemble des partenaires de maniére trimestrielle, et Ia
constitution de groupes de fravail thématiques (habitat, activité économique, mobilités...)
réunissant les élus, techniciens et partenaires concernés.

La convention-cadre Petites Villes de Demain est cosignée par la Communauté de Communes
du Pays de Mirepoix et la Commune de Mirepoix d’une part, et I'Etat, Ia Région Occitanie, le
Département de I'Ariége, la Banque des Territoires et I'EPF Occitanie d’autre part. Celle-ci se
voulant évolutive, elle pourra étre complétée par voie d’avenants, & la suite d’études,
évaluations et évolutions des projets initialement prévus.

La convention-cadre Petites Villes de Demain entraine automatiquement la mise en osuvre
d’une ORT. Ce dispositif créé par I'article 157 de la loi ELAN du 23 novembre 2018 offre plusieurs
leviers d’actions :

= Sur I'ensemble du territoire communal ;

o Le dispositif « Denormandie dans I'ancien » permettant une réduction d’'impdt pour les
projets d’acquisition / fravaux / mise en location de logements, dont le délai de validité est
fixé au 31 décembre 2023 ;

o La priorisation du teritoire sur des dispositifs comme le Fonds Friches ou des dispositifs
spécifique PVD ;

Sur le secteur d’intervention prioritaire :

Un abattement d’'impdt sur les plus-values de cessions de biens :

La réduction de la durée de récupération des biens sans maitres (10 ans au lieu de 30 ans) ;
Des regles dérogatoires au droit de I'urbanisme sur des projets spécifiques ;

La simplification des projets d'implantation commerciale en centre-ville :

La possibilité d’instituer des exonérations fiscales pour certaines entreprises ;

La possibilité de mettre en place le droit de préemption sur les fonds de commerce

La possibilité de bénéficier des Préts de Renouvellement Urbain de la Banque des Territoires.

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui I'exposé de M. le Maire, et aprés en avoir délibéré, & I'unanimité

O 0O O0OO0OO0OO0ODOo

* Approuve le contenu de la convention-cadre Petites Villes de Demain valant ORT qinsi que
ses annexes ;

* Autorise Monsieur le Maire & signer la convention-cadre ;

= Charge Monsieur le Maire de toutes les démarches pour la bonne rédlisation des présentes.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus,
et ont signé au registre tous les membres présents.
Pour extrait certifié conforme,

: & Mib
Le Maire, <<,D
23
i *I RECU EM PREFECTURE I
Xavier CAUX 1& 87/12/2022
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ten DELACOHESION Petites villes
 — DES TERRITOIRES de demain

CONVENTION CADRE
PETITES VILLES DE DEMAIN

pour la commune de Mirepoix (09) et la CC du
Pays de Mirepoix

ENTRE

La commune de Mirepoix

Représenté par Monsieur le Maire, Xavier CAUX, autorisé a I'effet des présentes suivant délibération en
date du (date),
Ci-apres désigné par « la Commune »,

La Communauté de Communes du Pays de Mirepoix

Représenté par Monsieur le Président, Alain TOMEO, autorisé a I'effet des présentes suivant délibération
en date du (date),
Ci-aprés désigné par « La Communauté de Communes »,

D’une part,
ET
L’Etat,

Représenté par Madame la Préféte du Département de I'Ariége, Sylvie FEUCHER,
Ci-aprés désigné par « I'Etat » ;

La Région Occitanie,

Représentée par Madame la Présidente, Carole DELGA,
Ci-aprés désignée par « la Région » ;
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Le Département de I’Ariége,

Représenté par Madame la Présidente, Christine TEQUI,
Ci-apres désignée par « le Département » ;

La Banque des Territoires d’Occitanie

Représentée par Madame la Directrice régionale, Annabelle VIOLLET,
Ci-apres désignée par « la Banque des Territoires » ;

L’établissement Public Foncier d’Occitanie,

Représenté par Madame la Directrice Générale, Sophie LAFENETRE,
Ci-apres désignée par « 'EPFO » ;

D’autre part,

EN PRESENCE DE :

XXXX

ILEST CONVENU CE QUI SUIT :

i RECU EM PREFECTURE I
le a7/12/2822
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Préambule

Le gouvernement a souhaité que le programme Petites villes de demain donne aux élus des communes de
moins de 20 000 habitants, qui exercent des fonctions de centralités et présentent des signes de fragilité, les
moyens de concrétiser leurs projets de territoire pour conforter leur statut de villes dynamiques,
respectueuses de I'environnement, ou il fait bon vivre.

Cette démarche s’inscrit directement dans le cadre des contrats territoriaux de relance et de transition
écologique.

Ce programme constitue une boite a outils au service des territoires, dans le cadre du plan de relance et de
la conduite des grandes transitions économiques, écologiques, numériques, et démographiques.

La nécessité de conforter efficacement et durablement le développement des territoires couverts par le
programme Petites villes de demain appelle & une intervention coordonnée de I'ensemble des acteurs
impliqués, au-dela de celles de I'Etat et des partenaires financiers du programme.

Linscription de Mirepoix dans le programme PVD s’inscrit dans la suite logique d’une politique
d’aménagement et de revitalisation menée depuis plusieurs années sur le centre-bourg, I'ensemble de la

2

commune et a I'échelle intercommunale.

Cette stratégie globale s’appuie d’une part sur le patrimoine, qui est au fondement de Iattractivité
touristique et résidentielle de la commune. La commune et la CCPM se sont attachées 3 mettre en valeur
son patrimoine son principal atout, en réalisant notamment d’importants travaux d’étanchéité sur les
toitures et terrasses de la cathédrale achevés en 2015, en faisant réaliser en 2020 une étude de diagnostic

z

sur I'état des Couverts, en rénovant en 2022 la toiture de la halle au coeur de la bastide.

Cette mise en valeur du patrimoine est également manifestée par un travail sur la bastide dans son ensemble,
celle-ci formant une unité architecturale remarquable donnant une valeur patrimoniale a la ville dans son
ensemble. Cela s’est traduit par des actions d’embellissement, de protection et de rénovation avec la
piétonisation de la place des Couverts dans les années 1990, des travaux de restauration des fagades, et
actuellement I'engagement dans une procédure de Site Patrimonial Remarquable (SPR) couvrant ’ensemble
du centre historique. A cela s’ajoute une politique active de soutien a la réhabilitation du bati ancien avec le
PIG et le LHI qui ont permis depuis 2019 de réhabiliter 22 logements sur Mirepoix et d’en identifier 12
potentiellement insalubres.

D’autre part, Mirepoix assume et renforce son réle de centralité locale en menant une politique de
développement des équipements et services, aussi bien en termes de santé avec l'ouverture d’une maison
de santé pluridisciplinaire en 2014, que de sports et loisirs avec la rénovation énergétique de la piscine
intercommunale en 2021 et la création d’un cours de tennis-paddle, ou éducatif avec I'accueil quotidien de
plus de 1400 éléves au sein des deux maternelles, deux écoles primaires, et de la Cité scolaire allant du college
aux études supérieures.

La centralité de Mirepoix est également manifestée par la densité commerciale, et en particulier par le
marché hebdomadaire de plein air, organisé par lacommune, et qui participe a la mise en valeur des produits
locaux du territoire, agricoles et artisanaux. Enfin, sur le plan culturel, Mirepoix soutient activement la riche
vie associative de la commune, en particulier I'association Filentrope et son festival de la marionnette MIMA
qui bénéficient de moyens matériels et financiers de la part de la commune depuis leur création.

C’est donc dans la continuité d’une politique territoriale ancrée dans un temps long que la commune de
Mirepoix et la CCPM présentent, dans cette convention d’ORT, leur projet de territoire PVD. Celui-ci est le
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résultat et le prolongement des actions menées depuis plusieurs mandats sur Mirepoix pour le
développement économique et Famélioration du cadre de vie.

Article 1 - Objet de la convention cadre

Le programme Petites villes de demain doit permettre aux petites centralités d’accélérer leur transformation
pour répondre a leurs enjeux actuels et futurs, en leur proposant une offre de service « sur-mesure »
mobilisable en fonction de leurs besoins. De plus, le programme favorise I'échange d’expérience et le partage
de bonnes pratiques entre ses parties prenantes, au service des dynamiques territoriales renforcées par le
Plan de relance.

Pour réussir ces grandes transitions, le programme Petites villes de demain est enrichi par la participation
des forces vives du territoire que sont les entreprises ou leurs représentants, les associations, les habitants.

La convention cadre précise les ambitions retenues pour le territoire, son articulation avec le CRTE, et
Iensemble des moyens d’accompagnement existants au profit des collectivités locales, entreprises et
populations des territoires engagés.

La convention précise I'ensemble des engagements des différents partenaires pour la période du programme
2021-2026 : Etat, opérateurs, collectivités, secteur privé.

La Communauté de Communes du Pays de Mirepoix et la commune de Mirepoix ont souhaité s’engager dans
le programme Petites villes de demain, selon les termes de la convention d’adhésion en date du 12 juin 2022.

Sur la base du projet de territoire, le programme Petites villes de demain décline, par orientation stratégique,
des actions opérationnelles pour conduire sa démarche de transformation a moyen et long terme pour le
renforcement des fonctions de centralité au bénéfice de la qualité de vie de ses habitants et des territoires
alentours, dans une trajectoire dynamique et engagée dans la transition écologique. Le programme mobilise
dans la durée les moyens des partenaires publics et privés.

Le contenu de la présente convention est congu sur-mesure, par et pour les acteurs locaux. C’est une
convention évolutive et pluriannuelle sur la période du programme 2021-2026. Elle fera I'objet d’une large
communication et d’une évaluation sur la base d’indicateurs de performances et d’impact, notamment sur
ses fonctions de centralité.

La présente convention est reconnue comme valant opération de revitalisation de territoire au sens de
Iarticle L.303-2 du Code de la construction et de I'habitation [et opération programmée d’amélioration de
I'habitat (OPAH) au sens de I'article L.303-1 du Code de la construction et de I’habitation.

i RECU EM PREFECTURE !
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Article 2 — Diagnostic : contexte et enjeux territoriaux

Présentation de la commune et de son territoire

Mirepoix est une commune de 3102 habitants en 2019, jouant un réle de bourg-centre sur le territoire rural
de la communauté de communes du Pays de Mirepoix et représentant prés d’un tiers de sa population
(10 512 habitants en 2019). La commune est située au Nord-Est du département de I'Ariege, a proximité de
I’Aude et a 30 minutes de Pamiers et Foix, 45 minutes de Carcassonne, et une heure de Toulouse. Elle se
trouve a I'écart des aires urbaines et des grands axes routiers et ferroviaires. A ce titre Mirepoix joue un role
de pdle intermédiaire de ruralité qui justifie son inscription dans le programme Petites Villes de Demain et
dans le Contrat Bourg-centre conclu avec la Région Occitanie.

Direction
Carcassonne

O——

Apres plusieurs inondations, dont une majeure en 1289 qui provoque la destruction compléte de la ville,
Mirepoix est reconstruite sur la rive gauche de I'Hers, a I'abri de nouvelles catastrophes. Sur ce site favorable
a la réalisation d'un plan simple et clair, Mirepoix prend la forme d'une bastide entourée de fossés. Les cours
plantés de platanes qui entourent la bastide sont les témoins de ces anciens fossés. Ils seront aménagés en
1680.

O e

Le paysage de la vallée de I'Hers, qui se déploie sur un axe est-ouest, constitue I'écrin de la bastide, qu'il vient
sublimer avec de vastes étendues cultivées qui s'étirent, une épaisse ripisylve autour de I'Hers et des vues
lointaines seulement contraintes par le cadre d'horizons collinéens cultivés ou boisés.

La place du Maréchal Leclerc, au centre de la bastide, constitue la piece principale de la cité médiévale avec
ses couverts du XV*™ siécle et ses maisons a pans de bois.

Les évolutions récentes de la ville se sont principalement organisées le long de ses axes routiers : logements
pavillonnaires, petits collectifs et entrepéts en tole de la zone d'activité.

i RECU EM PREFECTURE !
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Diagnostic socio-économique

a. Une population stable mais vieillissante

Va/eur‘ % ‘
Mirepoix 3136 3102 -34 -1,1
cCPM 10332 10512 180 17

La population de la commune est stable mais vieillissante, tout comme le reste du territoire de la CCPM : la
part des personnes de plus de 60 ans était en 2018 de 39,9% (INSEE). Cette part est en augmentation de 6,4%
par rapport a 2013, a l'inverse de toutes les autres catégories d’age, qui ont connu une baisse sur cette
période. Ce phénomene de vieillissement de la population est accompagné d’une difficulté 3 attirer des
ménages jeunes et des familles avec enfants, cette derniére catégorie représentant 25,8% des ménages
(INSEE, 2018), une part en diminution de 5,8% par rapport a 2013. La commune et son EPCI doivent donc
faire face a un enjeu d’une part d’adaptation au vieillissement de la population (habitat, offre de services,
santé), et d’autre part de renouvellement générationnel.

Population mirapicienne par tranche d'age en 2019

® Moinsde 30ans ®30a59ans = 60ans et plus

b. Une population gui montre des signes de précarité malgré un emploi bien présent

Au point de vue économique, la population montre des signes de précarité avec un taux de chémage de 17,2
% et un taux de pauvreté de 18% (INSEE, 2019). La commune de Mirepoix représente pourtant un pole
d’emploi local, notamment en raison de I'économie présentielle. Les employés sont la catégorie socio-
professionnelle la plus nombreuse avec prés d’un tiers des 1409 emplois sur la commune en 2018 (INSEE),
suivi des professions intermédiaires (24%) et des artisans, commergants et chefs d’entreprise (17,7%). Si les
ouvriers sont, apres les employés, la catégorie socio-professionnelle la plus présente dans la population
active mirapicienne avec prés d’un quart des individus (24,6%), ceux-ci ne représentent que 12% des emplois

i RECU EM PREFECTURE !
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locaux, a I'égal des cadres et professions intellectuelles supérieures. Le développement d’un emploi local en
adéquation avec la structure de la population active peut ainsi apparaitre comme un enjeu de lutte contre le
chémage.

La grande majorité des commerces au niveau intercommunal est concentrée sur Mirepoix, et son aire de
chalandise s’étend jusque dans I'Aude voisine. Trois pdles d’activité constituent essentiel de I'activité
économique mirapicienne, identifiés par une étude de la CCl en 2018 :

- Le centre-ville concentre la majeure partie des emplois avec 85% des établissements et 70 % des
actifs travaillant sur la commune. On y trouve un tissu commercial dynamique et de nombreux
établissements d’hotellerie et de restauration. Le marché hebdomadaire du lundi, qui se tient au
ceeur de la cité sur la place du Maréchal Leclerc, est emblématique du territoire et contribue a la
mise en valeur de la production agricole locale qui compléte la filiere des circuits courts trés
dynamique sur le territoire.

- La zone d'activités de I’Arbre Blanc concentre la sphére productive et représente un pble d’une
centaine d’emplois. Actuellement peu développé, ce pdle d’activités ne manque pas d’investisseurs
potentiels mais la CCPM a du mal a répondre a leurs besoins en termes de surface en raison d’un
manque de foncier disponible.

- Le Super U représente a lui seul plus de la moitié de I'activité économique en termes financiers.

¢. Une économie présentielle dynamique portée par le tourisme

N

Le dynamisme de I'économie présentielle est en grande partie di a Iattractivité touristique du
territoire. Celle-ci repose sur le patrimoine exceptionnel de la bastide, qui présente des signes de fragilité, en
particulier Les Couverts et la cathédrale Saint-Maurice ; sur une vie culturelle florissante avec de nombreux
évenements sur la période printaniére et estivale, notamment le festival de la marionnette MIMA ; ainsi que
sur la présence d’un cadre de vie trés prisé et la proximité de nombreuses aménités naturelles et culturelles
(lac de Montbel, chateaux cathares, cité de Carcassonne, Pyrénées...) et de loisirs. En termes d’offres
d’hébergements, la commune compte 5 hétels et un camping deux étoiles (BPE, 2020) ainsi que 30 gites
référencés (Office de Tourisme, 2017), mais ne dispose d’aucun établissement d’hébergement collectif, ce
qui limite les possibilités d’accueil des groupes.

d. Un territoire trés bien équipé mais une offre de santé & renforcer

Par ailleurs, la commune bénéficie d’un niveau d’équipement équivalent a celui d’'une commune de 4000
habitants, qui bénéficie souvent a 'ensemble du territoire intercommunal. Mirepoix est ainsi un péle local
d’éducation avec plus de 1400 éléves répartis entre la Cité scolaire (collége, lycée et enseignement supérieur)
et plusieurs écoles élémentaires et maternelles.

L'offre de santé est également de qualité avec la présence d’un EHPAD, amené  s’agrandir et se moderniser
prochainement, une maison de santé, un foyer pour personnes handicapées et une antenne d’Ariége
Assistance. Les praticiens de la maison de santé sont cependant surchargés et I'accueil de nouveaux médecins
et personnels médicaux est un enjeu particuliérement important face au vieillissement de la population.

Enfin, I'offre culturelle et de loisirs est conséquente avec un tissu d’associations dynamique, la salle
polyvalente Paul Dardier et I'école de musique attenante, une médiathéque intercommunale et un cinéma
municipal, une piscine intercommunale et un cours de tennis-paddle récemment mis en service. Cette offre
devrait étre complétée dans le cadre du programme PVD avec la réalisation d’un terrain multisports en
réponse au déficit d’équipements sportifs pour la jeunesse et la création d’un Centre National de la

Marionnette porté par I'association Filentrope.
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Diagnostic habitat

a. Un parc de logements de grande taille mais en cours de diversification

Le parc de logements de Mirepoix est caractérisé par une forte proportion d’appartements (25,9%) et de
locations (39,5%) pour une commune rurale (INSEE, 2018). Celui-ci est globalement de grande taille avec
71,7% de type 4 ou plus grands. Face a I'augmentation des ménages de petite taille voire d’une personne et
dans l'optique d’attirer les ménages jeunes globalement moins aisés que la moyenne, un besoin de
logements allant du T1 au T3 est identifié.

Cette offre se développe dans le cadre de la construction de logements sociaux. En effet, parmi les 57 que
comptent la commune, 31 sont de type 3, soit plus de la moitié. Le parc social ne représente que 2,9% du
parc global et 6% du parc locatif en 2019, mais celui-ci connait une dynamique de développement avec trois
des quatre résidences ayant été réalisées depuis 2006 dont la derniére, livrée en 2019 par I'opérateur Alogea,
comprend 16 logements en centre-bourg. La poursuite de cette production est un objectif au niveau tant
communal qu’intercommunal.

Parc immobilier a Mirepoix en 2018

Construction avant 1991 72,3 %

Part des appartements 25,9 %
Part de logements

: S 2,9%
sociaux conventionnés
Part de logements T4+ 71,7 %
Taux de vacance 17 %

Source : INSEE

b. Des enjeux de rénovation importants en raison de 'ancienneté du parc de logements

Le parc de logements est ancien, avec 72,3% ayant été construits avant 1990, ce qui induit des signes de
précarité et pose des enjeux de rénovation. En effet, en 2013, 206 logements (soit 14% du parc) étaient
identifiés comme potentiellement indignes & Mirepoix. Dans ce contexte, la CCPM s’est engagée depuis 2019
dans un Programme d’Intérét Général en partenariat avec I’ANAH, le Conseil Départemental, la région
Occitanie et la SACIPAP. Ce programme, dont la gestion est confiée a SOLIHA, a permis de financer des travaux
de réhabilitation sur 51 logements de la CCPM dont 22 & Mirepoix, aussi bien pour des propriétaires
occupants que bailleurs. En complément, le programme de lutte contre I'habitat indigne (LHI) a permis
d’intervenir sur 27 logements indignes ou insalubres depuis 2020, dont 12 3 Mirepoix.

La commune fait également face a une vacance importante, évaluée a 17% en 2018 par I'INSEE. Cependant,
la nature de cette vacance est mal connue et la lutte contre celle-ci appelle dans un premier temps le
recensement et I'établissement d’un diagnostic qualitatif exhaustif. Mirepoix et les autres communes de la
CCPM se sont portées volontaires pour faire partie du programme expérimental Zéro Logement Vacant initié
par les services de I'Etat, afin d’identifier la vacance et de la résorber. En 2023, une étude pré-opérationnelle
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en vue de la réalisation d’un PLH apportera également de nouveaux éclairages sur la situation de I’habitat et
ses enjeux.

¢. Une construction neuve a développer et des opportunités fonciéres a exploiter dans une logique de
densification

Enfin, la dynamisation de la construction neuve est un enjeu affirmé par le PLUi, qui identifie plusieurs zones
a urbaniser sur Mirepoix dont une en lisiére du centre-bourg en face de I'espace Paul Dardier. Cela répond a
une logique de densification des faubourgs et de limitation de I'étalement urbain. Dans la méme logique, des
batiments a fort potentiels sont également identifiées en cceur de ville, en particulier le site du futur ancien
EHPAD, a cété de la porte d’Aval, qui offre une emprise fonciére idéalement située pour un projet immobilier
urbain.
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Diagnostic urbain et mobilités

a. Unensemble urbain remarquable qui présente des enjeux de revalorisation

La ville de Mirepoix est construite sur un plan de bastide qui forme un ensemble urbain exceptionnel par son
unité architecturale. L’animation qui caractérise sa place centrale témoigne que le patrimoine historique est
vivant et constitue toujours le cceur de la vie mirapicienne. Cette place du Maréchal Leclerc présente des
enjeux de revalorisation : revétements, éclairage public, remise en valeur des fagades, végétalisation.
Attenante, la place Philippe de Lévis, comprenant le parvis de la cathédrale et une importante zone de
stationnement, connait les mémes enjeux d’aménagement.

l

En dehors du cceur de bourg, délimité par les cours du Dr Chabaud, du Lieutenant Pons-Tande, du Colonel
Petitpied et du Maréchal de Mirepoix, la ville posséde plusieurs espaces publics intermédiaires a fort
potentiels. Parmi ces places on peut identifier :

L'espace Paul Dardier, au sud du bourg, fréquenté par de nombreux jeunes en raison de la proximité

de plusieurs équipements :salle polyvalente, square, piscine intercommunale, tables de pique-nique,

promenade des Soupirs. Le parking sert également, a I’'heure actuelle, d’aire de stationnement pour

les camping-cars ;

- La place Marcel Pagnol, au croisement de la rue Vidal-Lablache et de la rue Delcassé, au nord de la
bastide. Cette place accueille une salle communale et est proche du cinéma et de la médiathéque.

- Le Rumat, a I'Est du bourg, au carrefour de la route de Limoux (D626) et du cours du Jeu du Mail
(D119).

- Des places situées en cceur de lotissements (Bellemayre, Escholier)

De maniére générale, ces places sont peu mises en valeur avec peu de mobilier urbain, une absence

A

d’aménagement paysager, en particulier d’espaces verts et donc d’ilots de fraicheur, une accessibilité a pied
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peu évidente. Dans une optique de développer des pdles de centralité périphériques pour la vie
mirapicienne, en complément de la place centrale, un réaménagement de ces espaces apparait comme un
enjeu fort. La commune a donc lancé en 2022 une étude de faisabilité, quis’appuiera sur le travail déja réalisé
dans le cadre de Mirepoix 2030 pour définir et prioriser les besoins d’aménagements sur ces espaces.

En haut : Rumat
En bas : place Marcel Pagnol

b. Des enjeux de visibilité et d’accessibilité au niveau des entrées de ville

Mirepoix possede quatre acces principaux par la route : I'accés depuis Pamiers a I'Ouest (D119) se fait par
I'avenue Gabriel Fauré, au sud depuis Lavelanet (D625) par le rond-point du Super U, a I'Est depuis Limoux
(D626) par le Rumat, et au nord depuis Castelnaudary et Carcassonne (D119) par le pont de I'Hers. La D119
traverse la commune d’Est en Ouest au sud du bourg et sur un axe Nord-Sud par le cours du Jeu du Mail. En
tant que portes d’entrées de la ville, ces carrefours présentent un enjeu d’aménagement en termes de
visibilité et d’'accessibilité. A I'heure actuelle, ces entrées de ville ne sont pas mises en valeur et n’orientent
pas les usagers vers le centre-ville en raison d’'un manque de signalétique et d’aménagement de
cheminements doux. Le cours du Jeu du Mail en particulier, qui passe trés prés du centre-bourg, opére une
rupture dans I'espace urbain, notamment en raison de sa largeur qui incite a la vitesse. Cela implique
également un enjeu de sécurité, en tant que liaison entre le centre-bourg et la Cité Scolaire, fréquentée
quotidiennement par les collégiens et lycéens.
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¢. Une place des mobilités douces & développer sans renforcer les difficultés de stationnement

Parmi les enjeux d'aménagement, tant sur les entrées de ville qu’en son cceur, se trouve le développement
des mobilités douces. Celle-ci est globalement mal définie, et 'omniprésence de la voiture peut rendre
difficile la circulation selon d’autres modes. Ainsi sur le cours du Jeu du Mail comme expliqué, mais également
la liaison par le pont vers le parc des berges de I'Hers qui est trés difficile d’accés a pied. En cceur de ville, les
stationnements de voiture obligent, notamment sur le cours du Dr Chabaud, 3 marcher sur la voie. Cette
présence de la voiture vient parfois empécher I'exploitation du potentiel des espaces publics comme sur les.

places évoquées précédemment. L'enjeu est donc d’étendre la dynamique de réappropriation du centre-
bourg par les piétons, engagée avec la piétonnisation de la place du Maréchal Leclerc.
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Cet enjeu est rendu particulierement difficile a appréhender par le déficit de stationnements auquel doit
faire face Mirepoix, en particulier lors du marché du lundi, lors des fétes et animations, et durant toute la
période estivale. Un équilibre est a rechercher vers un développement des circulations douces qui ne doit
pas cependant aggraver les problématiques de stationnement. Pour traiter ce sujet, une étude de faisabilité
pour les aménagements des entrées de ville Est et Ouest ainsi que les cours centraux de la bastide a été

commandée par la commune.
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Conclusion :

Le diagnostic du territoire mirapicien peut ainsi étre résumé dans le tableau Atouts-Faiblesses-Enjeux

suivant :
Atouts Faiblesses
- Une économie présentielle dynamique, une offre - Une population vieillissante et une difficulté 3
commerciale conséquente et variée répondre aux besoins de logements des ménages
- Letourisme est le principal moteur de I’économie, jeunes et des familles
fondé sur le patrimoine, et une vie culturelle riche, - Une population qui présente des signes de
et une situation exceptionnelle précarité (chomage, taux de pauvreté)
- Une offre d’équipements culturels et sportifs - Une difficulté a répondre aux besoins des
importante et un tissu associatif dynamique investisseurs économiques en termes de surfaces
- De nombreux équipements éducatifs, de la créche - Un manque de capacité d’hébergement
aux études supérieures touristique pour les grands groupes
- Une maison de santé pluridisciplinaire de qualité - Un déficit d’équipements a destination de la
pour un territoire rural jeunesse
- Un parc de logements diversifié - Un manque de praticiens de santé
- Une politique de réhabilitation engagée avec un - Un déficit de logements de petite taille
PIG - Beaucoup de logements anciens potentiellement
- Des opportunités fonciéres importantes proches indignes ou insalubres
du centre-bourg - Une vacance importante et mal connue
- Un patrimoine bati exceptionnel et un ensemble - Des espaces publics peu mis en valeur
urbain remarquable par son unité architecturale - Des entrées de villes dégradées et parfois
et sa valeur patrimoniale dangereuses
- Plusieurs espaces publics périphériques a fort - Un déficit de stationnement lors des périodes de
potentiel forte affluence
Enjeux
- S’adapter au vieillissement de la population
- Développer I'attractivité résidentielle et viser un renouvellement générationnel
- Soutenir I'économie présentielle et favoriser le développement de I'économie productive
- Valoriser I'emploi local et lutter contre le chémage et la précarité
- Renforcer le niveau d’équipements, en pérticulier I'offre de santé et a destination de la jeunesse
- Poursuivre la réhabilitation du bati existant
- Identifier et lutter contre la vacance
- Densifier les faubourgs et réinvestir les dents creuses
- Mettre en valeur le patrimoine communal
- Remettre en valeur les espaces publics et exploiter le potentiel des places
- Requalifier et sécuriser les entrées de ville
- Améliorer la place des piétons en centre-bourg et développer les mobilités douces
- Mener une réflexion globale sur les stationnements

i RECU EM PREFECTURE !
le a7/12/2822

L Applcation agrésie E-kegabte oom i
99_PE-009-210801945-20221205-10602022-0E




national. Cet enjeu est également présent dans le centre-bourg de Mirepoix ou la nécessité d’une offre de
stationnements conséquente doit étre mise en perspective avec celui de la décongestion et du
développement des mobilités douces.

Enfin, la CCPM s’inscrit dans I'évolution des modes de gouvernance vers une plus grande participation de la
société civile. Une consultation aupreés des habitants du Pays de Mirepoix a été lancée en 2021 dans I'optique
de la définition d’un projet de territoire commun. Celle-ci sera suivie d’ateliers participatifs avec pour objectif
I'implication en amont des habitants dans la stratégie territoriale et le développement du dialogue citoyen.

Article 4 — Les orientations stratégiques

1. Développer I'attractivité résidentielle par le renforcement des fonctions de centralité

A. Améliorer I'offre de logements

S’inscrivant dans une politique a I'échelle de I'intercommunalité, la stratégie PVD ambitionne de poursuivre
en centre-bourg la réhabilitation de I'existant afin de développer un parc de logements plus économe en
énergie et présentant un meilleur confort de vie pour ses habitants, propriétaires ou locataires.

Cette politique implique d’une part une connaissance qualitative exhaustive de I'état du logement sur le
territoire. Il s’agit en particulier d’identifier précisément la vacance. L'inscription de la CCPM dans le
programme Zéro Logement Vacant en tant que territoire-test va dans ce sens, en permettant 3 la commune
d’exploiter les données fournies par les services de I'Etat. Les résultats de ces études doivent donner a la
collectivité les outils pour améliorer I'efficacité de son action de résorption de la vacance et de lutte contre
I'habitat indigne et insalubre (LHI).

D’autre part, la CCPM souhaite poursuivre I'action du Programme d’Intérét Général (PIG) en incitant les
propriétaires privés, par 'accés aux aides de 'ANAH, a rénover leurs logements. Un des enjeux de cette
politique est de mettre en place une stratégie de communication afin d’assurer la visibilité de I'action de la
collectivité, et de permettre aux administrés d’avoir une connaissance précise des dispositifs
d’accompagnement a la rénovation de leur logement.

La réhabilitation de I'existant s’associe a une dynamique de production de logements, dans une logique de
diversification de I'offre immobiliere, prenant en compte le vieillissement de la population et favorisant le
renouvellement générationnel. Le développement d’une offre de petits logements locatifs, du T1 au T3,
s’adapte ainsi a la croissance du nombre de personnes agées seules tout en visant également un public jeune.

La commune de Mirepoix souhaite également poursuivre la dynamique de création de logements sociaux,
engagée sur Mirepoix en 2019 avec la création de la résidence Claude Nougaro (16 logements) par Alogea,
en centre-bourg. Le déménagement prochain de 'EHPAD en périphérie de la ville constituera une
opportunité fonciére idéalement située, en cceur de bourg, pour le développement de I’ offre locative sociale.

Enfin, en vue de la réalisation d’un PLH, la CCPM prévoit de réaliser en 2023 une étude pré-opérationnelle
visant a donner une vision exhaustive de I'état du logement sur la CCPM et de ces enjeux.

B. Soutenir les commerces et encourager I'économie productive

Mirepoix est une centralité commerciale qui inclut dans sa zone de chalandise non seulement la majeure
partie de la CCPM, mais aussi les communes limitrophes de I'Aude. Cela se ressent sur le dynamisme du
commerce local est un atout pour Mirepoix et son territoire, renforcé par son attractivité touristique. Le
maintien de cette offre de commerciale de qualité sera donc un enjeu important dans 'optique du
renforcement des fonctions de centralité.
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Sur le plan de I'économie productive, I'enjeu majeur est de trouver des solutions permettant I'installation
des entreprises qui souhaiteraient s’implanter a Mirepoix.

Enfin, une réflexion sur la valorisation de I'emploi local, en particulier des jeunes, afin de lutter contre le
chémage et la précarité, s'inscrit également dans la stratégie PVD de revitalisation économique.

Pour répondre a tous ces enjeux, afin d’exploiter au mieux le potentiel économique de Mirepoix, lacommune
envisage de réaliser un travail avec la Chambre de Commerce et d’Industrie de I'Ariége en 2018 permettant
de poser les jalons d’une stratégie commerciale globale.

C. Maintenir et renforcer le niveau d’équipements

Le territoire étant déja particulierement bien équipé, la politique PVD en matiére d’équipements s’oriente
autour de deux axes :

Premieérement, Mirepoix souhaite développer I'offre d’équipements en faveur de la jeunesse, de maniére
cohérente avec le nombre d’éléves de tous ages présents a sur la commune quotidiennement avec la Cité
scolaire et les deux écoles primaires et maternelles. Cette politique s’inscrit donc dans le présent du territoire
mais anticipe aussi son avenir en étoffant une offre d’équipements susceptibles d’attirer des familles dans
une optique de renouvellement générationnel.

L'espace Paul Dardier, déja fréquenté par de nombreux jeunes en raison de la présence de tables de pique-
nique, d’un square, de I'école de musique, ainsi que la proximité de I'allée des Soupirs, a ainsi été identifié
comme propice au développement d’un pdle jeunesse. La commune a déja engagé la réalisation d’un terrain
multisport, faisant suite a une demande des collégiens et lycéens. Par la suite la création d’une maison des
jeunes et le réaménagement de I'espace doivent aboutir a la réalisation d’un espace multifonctionnel
fréquentable par tous les publics de la petite enfance et aux jeunes adultes.

Le deuxiéme axe de la politique d’équipement est le renforcement de I'offre de santé. La commune dispose
d’'une maison de santé pluridisciplinaire, mais comme beaucoup de territoires ruraux, Mirepoix peine 2
attirer les praticiens. La commune de Mirepoix est active sur ce volet et a lancé une campagne de
communication a destination des médecins Un enjeu majeur réside donc dans la poursuite de la recherche
de personnel médical. La revitalisation globale du territoire dans le cadre de PVD doit permettre de rendre
Mirepoix plus attractif pour cette catégorie de population.

Par ailleurs, le développement d’une offre spécifique pour les personnes agées est également une priorité
au regard du vieillissement rapide de la population. La relocalisation de '/EHPAD permettant d’augmenter sa
capacité d’accueil et sa modernisation, accompagnée par la CCPM et la commune, s’inscrit dans cette volonté
d’amélioration de I'offre médico-sociale pour ce public.

2. Valoriser les atouts culturels et patrimoniaux de la commune

A. Restaurer le patrimoine bati

La politique de revitalisation de Mirepoix s’appuie sur la sécurisation, la restauration et la valorisation de son
patrimoine bati, qui constitue I'un de ses principaux atouts. Il s’agit a la fois de traiter les fragilités du bati
identifiées par les études, et de magnifier ce qui donne a la ville son attrait touristique. La commune a déja
entamé ce travail de remise en valeur avec la restauration de la cathédrale Saint-Maurice, engagée en 2022
par la commune pour environ une dizaine d’années.

Dans le cadre de PVD, une attention particuliére sera portée sur la partie la plus centrale de la bastide, située
entre les quatre cours principaux. L'étude Papillaud, réalisée en 2020 a identifié neufs points prioritaires des
Couverts a sécuriser. Une opération de remise en valeur des fagades est envisagée. Enfin, la mise en place
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